Motesanteckningar: Seniorlagenheter i Gronhogen
26/2

Varmt tack for god dialog. Jag har lagt in anteckningarna i blatt i tidigare handlingar./Eva
Dillner

Motesinbjudan: Seniorlagenheter i Gronhogen 26/2
26 februari 2025 kI 13 i Medborgarhuset. Vi bjuder pa fika.

Den snabbaste vagen att locka barnfamiljer till Gronhégen, ar att frigéra befintliga villor.
Manga seniorer soker en bostad som lampar sig pa alderns host som de kan bo kvar i livet
ut, och darmed lamna &ver villan till en ny generation..

Detaljplanen mellan Syrenvagen och Nybovagen kommer rymma hyresratter via MBAB och
tomter for egna hem via kommunen. Peter Marklund har ett uppdrag att sondera intresse av
extern aktor att bygga nagot slags seniorboende, kan vara allt fran 65+ till vardboende. Pa
Nybovagen 14 planerar MBAB nya hyresratter.

Bofragor i allmanhet har diskuterats flitigt pa Syddland. | synnerhet har det lagts en hel del
tid pa att definiera behoven for just seniorer. P4 motet berattar vi mera.

Agenda

1. Gemensam promenad Syrenvagen/Nybovagen, sa alla har en god uppfattning om
markférhallanden. Vi samlas pa vid entrén till Medborgarhuset.

2. Kort introduktion: Vem bor har? Eva Dillner

3. Idéer om hur seniorlagenheter kan utformas. Maine Macs Sdderstam och Amy

Hedlund
4. Status: Uppdrag seniorboende - sondera externa aktérer. Peter Marklund

5. Dialog om mojligheter

Medverkande

Ulrik Brandén (M) kommunalrad

Michael Granstedt (S) kommunalrad

Lars Stjernfelt (S) ordférande MBAB

Carl Dahlin (M) vice ordférande MBAB

[J Katarina Stjernfelt (S) ordférande socialndmnden

[J Eva Folkesdotter Paradis (M) vice ordférande socialndamnden
Peter Marklund, Naringslivschef

Thomas Nilausen, Planarkitekt

Per Stephani, VD MBAB



Eva Dillner, Gronhogen
[J Maine Macs Sdderstam, Gronhégen
Amy Hedlund/H&kan Jernelius, Ossby

Seniorlagenheter Gronhogen 26/2/2025

Vem bor har?

Eva Dillner

e Olanningar sen generationer, naturalskare, fagelskadare, konstnarer och
golfare.
Flyttkedjan borjar ofta med fritidshus, sen mertidsboende, darefter permanent.
Manga 50+. Barn och barnbarn flyttar efter. Alunskolan far tillskott. Ungdomar
bor kvar. Manga egenforetagare.

e “Villa, Volvo, vovve” Vi har valt bort staden och hittat var plats pa jorden.

Seniorboende frigor villor dit de yngre kan flytta. Runt seniorboende vaxer manga
foretag upp. Ungdomarna bor ofta kvar pa sddra Oland. Enplanshus ett
aterkommande 6nskemal. Lagmald villabebyggelse i max tva plan bevarar
bykanslan, lugnet och tryggheten. Bygemenskapen starks om man bygger nytt i
harmoni med det som gér byarna sé attraktiva. Olandskommunerna rankar hogt i
trygghetsmatningar. Viktigt att inte bygga bort lugnet och tryggheten.

Befolkningsstatistik Sydoland 2015-2023
Dar det byggs vaxer befolkningen.



Folkméngd efter region och ar.xlsm

Mérbylanga kommun, Farjestaden (Torslunda, Algutsrum) och Képing & byar
B Mérbylanga kommun [l Férjestaden (Torslunda, Algutsrum) [l Képing & byar

20 000

15000

10 000

5000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

ldéer om hur seniorlagenheter kan utformas

Maine Macs Soderstam och Amy Hedlund

Bo kvar i sin hembygd

Hyresratter for aldre.

Personer i egen alder som grannar.

Gemensam lokal for social samvaro.

Kunna bo kvar livet ut.

Markplan med egen uteplats/tradgard behaller villakanslan.
Mojlighet att odla i en pallkrage eller traffas under en pergola skapar
mervarde och trivsel.

Amy pratade om Seniorboende i spannet 70+. Det ar viktigt att fler &r i samma alder,
da de da har samma intressen. Nar man ar mindre roérlig ar det an viktigare med
vidderna fran utsikten fran ett boende pa landborgskanten (A-omradet i befintlig
plan). Hemtjansten far ett enklare jobb med mindre resor. En uteplats, och tradgard.
Lagenheter om 50-75 kvm.

Eva summerade studiecirkelns tankar for Gronhogen. Gemensamhetsboende 55+.
Blandad alder pa hyresgaster, da de kan hjalpa varandra. Studiecirklen besokte



bland annat Boverket. Enligt Fredrik von Platens undersokningar sparar
kommunerna manga miljoner genom att behov av hemtjanst/sabo skjuts upp minst 2
ar nar man bor i gemensamhetsboende enligt var modell. Gemensamma ytor for
social gemenskap. Lagenheter i markplan. 2:or-3:0or med 6ppen planldésning, garna
haften var bostads- och hyresratt.

Placering

e Studiecirkeln fér gemensamhetsboende blev hanvisade till mark ovanfor
ruinen pa Nybovagen. Placering transformatorstation?

e A-omradet i sydvastra hornet av den befintliga detaljplanen M28 for
Syrenvagen.

e (Gangvag rullator/rullstol.

Viktigt att omrade identifieras i detaljplanen fér seniorlagenheter nar den gar ut pa
granskning i host. Beakta vaderstreck och utsikt i layout. Platan séder om
Syrenvagen bjuder pa fin utsikt, bade éver Kalmarsund och alvaret.

Lagenheter

2:or och 3:or. 50-75 kvm. Oppen planldsning.

8-12 lagenheter

Vi bistar garna med skisser och férslag pa planlésningar.

Anpassad for rullator och rullstol. Rérelseutrymme ar viktigt inte bara i

badrum.

e For att latt kunna ta sig till grannen eller den gemensamma lokalen, bygg en
gangvag under tak langs framsidan. Har tanker vi att alla entrédorrar ar pa
samma sida.

e Parkering. Boende pa Syddland ar beroende av bil. F& seniorer ar utan.
Adekvata parkeringsplatser for boende, besdkare och hemtjanst i anslutning
till lagenheter.

e Soprum och férrad. Ett ordentligt férrad ar ett maste. Efter ett helt liv i villa har

man samlat pa sig saker med stort affektionsvarde.

Vare sig kommunen eller MBAB kan enligt lag dela ut subventioner. 75 kvm kommer
ha en manadskostnad pa cirka 10-12 000:-. Kommunen kommer heller inte lagga
borgen for att férdela riskerna med ett bygge. Wasa Seaside som ett intressant
projekt - ett kooperativt agande dar insatsen ar 300 000:-. Liknande upplagg som
SKB, Stockholms kooperativa bostader. MBAB &ar garna bollplank for idéer. Offentlig
forsaljning ar inte lagbundet.

Gemensam lokal

e Framijar social gemenskap.
e Rymlig nog fér umgange och besdkare.



e Kok, toa och dvernattningsrum for anhériga.

Medborgarhuset har gott om plats fér gemensamma aktiviteter och ligger nara tankt
lokalisering. Kan det vara en I6sning for gemensam lokal? Sa lange man ar rorlig ar
det en majlig I6sning, men fér de aldre beroende av rullstol/rullator skulle det inte
fungera sarskilt val.

Hemtjansten

Det blir lattare for hemtjansten med fler aldre pa samma stalle.
Personalen tjanar tid och kan samarbeta dar det behdvs.

En attraktiv arbetsmiljé underlattar rekrytering av personal.

Mindre tid i bil och magjlighet till arbetskamrater.

Sociala behov tillgodoses for boende. Insatser for att motverka ensamhet
minskar.

Ekonomi

e For manga villadgare ger forsaljningen av villan en ekonomi dar priset pa en
lagenhet inte ar avgoérande, utan vad man far fér pengarna.

e For andra ar storleken pa pensionen och bostadstillagget avgérande for
hyresnivan man har rad med.

Paryd lades fram som ett exempel pa boende. Pa flera mindre orter pa fastlandet har
bostadsbolaget byggt parhus med 3:or i markplan. De har inte varit sa latta att hyra
ut. Daremot har parhusen i Norra Viken i Morbylanga inte statt tomma. Orterna pa
Oland &r eftertraktade. Villadgarnas arliga undersékning sager det igen — Oland &r
basta platsen att bo pa. Att Borgholm ar nummer 12 och Mérbylanga nummer 14 av
Sveriges 290 kommuner ar faktiskt sensationellt. Brottsforebyggande radets
undersdkning visar att vara Olandskommuner &r tryggast i Sverige. Gang pa gang.
De permanentboende pa Sydoéland som flyttat hit for faglarna, naturen eller golfen ar
relativt resursstarka. Dar ar billig hyra inte den avgdrande faktorn.

Gronhdogen ar attraktivt, senaste lediga lagenheten i hyreslangan hade elva
intressenter. Att bygga ett parhus med 3:or i markplan torde vara ett lagriskprojekt pa
Nybovagen 14.

Ovriga behov bostader

e Tomter for egna hem.
e | studiecirkeln fér gemensamhetsboende var det ungefar 50/50 6nskemal om
hyresratt eller bostadsratt.
e Nybovagen 14. Onskemal vi fangat upp:
o Ett parhus i tva plan for barnfamiljer.
o Ett parhus i markplan, 3:or. Kanske nagon 4:a.



MBAB lagger snart ut upphandling fér atta lagenheter i tva plan enligt beviljat
bygglov pa Nybovagen 14. Kommer ej vara krav att vara folkbokférd pa adressen.
Annars ar det nog en vanlig klausul i de flesta hyreskontrakt att man ar skriven pa
lagenheten. MBAB vill testa intresse. Byggbehov for Syddland har stotts och blotts
de senaste aren genom Kraftsamling Sydoéland, sockenféreningens studiecirkel for
gemensamhetsboenden i S6dra Mdckleby och Gronhdgen, och inte minst
Bofragegruppen i Natverk Syddland. En samlad bild av identifierade byggbehov i
Groénhogen skickades till MBAB och kommunen i juni 2021. Ingenstans namns
onskemal om flerbostadshus eller semesterlagenheter.

https://evadillnerblog.wordpress.com/2021/06/14/en-samlad-bild-av-byggbehov-i-gro
nhogen/

Arbetsgrupp?

Ytongfabrikens agare kan eventuellt bygga en del seniorboende. Peter Marklund har
bjudit in externa aktérer. Gronhdgen ar en attraktiv ort. Eventuellt kooperativa
hyresrétter. Foreslar en dialog om seniorboende. Peter férmedlar kontakt. Aven
Seaside foreslas som dialog. Syrenvagen har gjort en dagvattenutredning,
detaljplanen rér sig framat och planeras ga ut pa granskning hésten 2025.

Foto: Carl Dahlin
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