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Introduktion

Vad ar en samradsredogorelse?

I Samradsredogorelsen sammanstiller kommunen alla de synpunkter, tankar och idéer som
inkommit fran privatpersoner, féreningar och myndigheter under samradet, sa kallade
yttranden. I dokumentet redovisar ocksa kommunen sin syn pa de inkomna yttrandena.
Kommunens yttranden dr markerade med kursiv stil.

Yttrandena 1 redogorelsen har i vissa fall forkortats, for att samradsredogorelsen ska bli
overskadlig. Yttrandena i sin helhet kan pa begiran limnas ut av kommunen.

Genomforande av samrad

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna f6r standardforfarande och har varit pa samrad under
tiden 31 oktober 2022 till 30 november 2022 med samradsmote 22 november 2022. Beslut att
godkinna planen for samrad togs i samhillsbyggnadsnimnden, protokoll 21 april 2022 § 61
med ett kompletterande beslut i samhallsbyggnadsnimnden, protokoll 17 november 2022 §
145.

Vad ar nasta steg i processen!?

Niista steg i processen ar att revidera planhandlingarna, for att direfter skicka ut handlingarna
pa granskning. Under granskningen ges tillfille att limna nya synpunkter pa de reviderade
planhandlingarna.

Vad gor kommunen med personuppgifter?

For att kunna tillganglige6ra samradsredogorelsen har kommunen tagit bort alla
personuppgifter fran de inkomna yttrandena.

Pa kommunens hemsida finns mer information hur vi behandlar dina personuppgifter:
www.mortbylanga.se/personuppgifter
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Sammanfattning av synpunkter och samhallsbyggnads
stdllningstaganden

Sammanfattning av synpunkter

- Utfarter mot gata i séder bor tillatas. Fastigheter strax séder om planomradet har
utfarter mot gatan i dag.

- Utfartsférbud lings plangrins i Gster maste grinsa till allmin platsmark, vilket inte
sakerstillts 1 samradsforslaget.

- Dagvattenhantering behéver redovisas tydligare.
- Sikerhetsavstand till vig 136.
- Gator i séder bor endast trafikeras av gang- och cykeltrafik.

- Flera uttrycker att det dr positivt med en ny detaljplan f6r omradet.

Samhallsbyggnads stallningstaganden

Forvaltningen foreslar att planprocessen fortsitter med att utreda och revidera
planhandlingarna enligt f6ljande:

e En trafik- och bullerutredning har tagits fram. Resultat fran denna ska arbetas in 1
planbeskrivningen. Bland annat redovisas att uteplatser ut mot vig 136 6verstiger
gillande riktvirden, en reglering for att undvika uteplatser mot vig 136 maste liggas till 1
planen.

e En dagvattenutredning tas fram for att hantera dagvattenfragor, hojdsittning inom
planomradet samt sikerstilla att miljokvalitetsnormer (MKN) uppnas.

e Lita utfora en kulturmiljéutredning for att sakerstilla sa att fornlimningar inte finns inom
planomradet.

e TFastighetsgrinserna mats in for att faststillas. Inmitning av grins mot fastigheten
Ventlinge 4:2 1 norr bestills av Lantmiteriet da den saknar allt f6r mycket information f6r
kommunal inmitning.

e Naturmarken i séder justeras for att moéjliggora utfart fran fastigheterna som grinsar till
planomradet.

e Utveckla planbeskrivningen med stod for att sodra utfarten mot vag 136 ska vara kvar.

e Ansokan gors hos Trafikverket for anslutning av utfart i norr och utfart i séder mot vig
136. Ansokan gors ocksa for stingning av befintlig anslutning 1 mitten av omradet.

e Utfartsforbud lings plangrians i Oster tas bort och ersitts med bestimmelse om att utfart
endast far anordnas mot lokalgata.

e Justera plankartan fOr att sikerstilla sd att inga fasta byggnadsverk eller parkering kan
uppféras inom den sikerhetszon pa fem meter som ligger utmed vig 136.

e Tortydliga planens genomférande avseende avtal.
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e Studera hur planomradet kan utvecklas ar nordvist for att omfatta fortsittningen pa
gatan i norr och mojliggdra f6r en legalisering av den garagebyggnad som nyttjas av
fastigheten Ventlinge 5:15.
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Inkomna yttranden

Inkomna yttranden fran statliga och regionala myndigheter och férbund

Inkom 2022-11-30
Liansstyrelsen

Riksintresse

Kommunen behéver beakta och analysera hur planen exempelvis kan komma att
paverka fagellivet genom 6kad storning och hur virden 1 Natura 2000-omradet kan
paverkas av eventuellt férindrad hydrologi och skuggning m.m. Avsaknaden av detta i
planhandlingarna innebir att planen kan komma att féranleda prévning enligt 11 kap. 10
§ PBL pa grund av bristande underlag.

Kommunens kommentar:

Detaljplanen bedims inte paverka narliggande Natura 2000-omrade, vilket stréicker
ut sig pa andra sidan vig 136. Den nya bebyggelsens hijd regleras genom
Planbestanmmelser och avstandet mellan bebyggelsen och Natura 2000-omradet

styrs dels genom avgransande vdg, dels genom foreslagen prickmark i

Pplankartan. Det innebdr att ett skyddsavstand mellan ny bebyggelse och naturvirden
7 Natura 2000-omridet uppnas.

Buller

Av planbeskrivningen framgar att kommunen, med beaktande av vigens placering,
hastighet och uppskattad trafikmingd, bedémt att gillande riktlinjer f6r buller kan
uppnas. Av planhandlingarna framgar dock inte nagon beriknad bullerexponering vid
planomradet. Lansstyrelsen bedémer att kommunen behover géra atminstone en
oversiktlig bullerkartligening enligt boverkets ”Hur mycket bullrar vigen” eller liknade
baserat pa trafikbelastningen vid Ottenbyvigen under sommaren for att sikerstilla att
bullerexponeringen inte 6verskrider tillimpbart riktvirde.

Kommunens kommentar:

Kommunen har latit utfora en trafik- och bullerntredning som visar att bullernivaerna for uteplatser som
Pplaceras dat dster, ut mot vig 136, inte klarar riktvardena for buller. Uteplatser véster om tankta
byggnader ger dock acceptabla bullernivaer. Placering av uteplatser regleras infor granskning. 1 dvrigt
ligger bullernivaerna inom géillande riktvirden.

Markférutsittningar

Av dagvattenutredningen framgar att planomradet innehaller ligpunkter dir vatten
riskerar ansamlas. I samma omrade avser kommunen enligt planforslaget méjliggora f6r
bostader och férskola. Kommunen behéver dirfoér resonera kring markens laimplighet
tor dndamalen, sarskilt beaktat de oklarheter som rader 1 friga om dagvattenhantering
(se vidare under rubrikerna MKN och Vatten), f6r att uppfylla kraven enligt 2 kap. PBL.
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Kommunens kommentar:

Lagpunfkterna som asyftas dr till storsta delen placerade pa naturmark. Generellt sett lutar marfken
inom planomrdadet dat véster och soder vilket innebdr att risken for ansamling av vatten dr lag.
Kommunen tar dock fram en dagvattenutredning for att battre kunna hantera dagvattenfragor och
héjdsdttning inom planomridet.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN f6ljas vid planliggning. Beaktat de oklarheter som
foreligger avseende kommunens hantering av dagvatten, se vidare under rubriken [azzen,
beh6éver kommunen fortydliga ansvarstagandet f6r dagvattenhantering, genomférande
av dagvattenitgirder samt texten avseende dagvattnets paverkan pa Ostersjon for att
uppfylla kraven om tydlighet enligt saval plan- och bygglagen som miljobalken.

Kommunens kommentar:
Kommunen tar fram en ny dagvattenutredning innan granskning for att bittre kunna hantera fragor om
dagpattenhantering och MKN.

Formalia

Linsstyrelsen uppmarksammade 2022-11-14 kommunen pa otydligheter i fraga om
diskrepans mellan plankarta och planbeskrivning, se dven under rubriken
Planbestimmelser. Detta medtor att planen innehaller otydligheter 1 strid med 4 kap. 32-33
§ PBL.

Om avsikten 4r att genomfora matrkanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera
sadana avtal 1 planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL g6ras redan i
samradsskedet.

Kommunens kommentar:
Se svar under rubriken “Planbestammelser”.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av exploateringsavtalets innehall.

Planbestimmelser

Plankartans legend innehiller felaktigheter dir anvindningarna B2-3 saknar definition.
Detta medfo6r att planen innehaller otydligheter i strid med 4 kap. 32-33 § PBL.

Kommunen anger i planbeskrivningen att planomradet saknar forutsittningar for
infiltration. Samtidigt har kommunen infort planbestimmelser (b1, b2) som anger att
marken ska limnas limplig fOr infiltration. Resonemanget f6r dessa planbestimmelser
behover saledes utvecklas och motiveras.

I plankartan finns en bestimmelse om utfartsforbud 1 planomradesgrins. Utfartsférbud
far enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas mot allmanna platser. Detta bor justeras.
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Kommunens kommentar:
Noteras. Plankartan dndras for att redovisa definition for B2-3.

Noteras. Bestammelsen om infiltration utgar och dndras till bestimmelse om andel hardgjord yta.

Utfartsforbud i planomradesgrins tas bort och ersdtts av bestammelse “utfart far endast anordnas mot
lokalgata”. Fastigheter som ligger i ndra anslutning till in- och utfarter mot vig 136 kommer att fa
utfartsforbud i fastighetsgrins mot lokalgata for att minimera risker for trafikfarliga situationer.

Naturmilj6

Inom planomradet finns registrerade fynd av den fridlysta arten gullviva. Kommunen
behover darfér beskriva hur arten kommer att paverkas av planen intentioner. Om det
finns risk for skada pa arten behover kommunen ocksa bedoma hur detaljplanen
kommer att paverka artens gynnsamma bevarandestatus lokalt, regionalt och nationellt.

Kommunen bor aven beakta huruvida forutsittningar finns for skétsel med syfte att
gynna de rodlistade arterna inom planomradet

Kommunens kommentar:

Den fridlysta véiscten gullviva observerades strax utanfor planomradets avgransning i

nordydst, lings en mindre gata, och bedoms inte paverkas. Planbeskrivningen kompletteras med
beskrivning av hur gullvivan inom planomridet paverkas.

De ovan némnda fridlysta arterna dr héavdgynnande och missgynnas av att marken véxer igen. En del
av marken ddr de ovan namnda arterna véxer kommer tas i ansprak for bebyggelse, medan andra delar
sparas som naturmark. Axveronika och backtimjan kommer att kunna finnas kvar pd foreslagen
naturmark och gynnas av att omradena halls dppna och anvinds av strovande genom omradena.
Morbylanga kommun kommer att ha radighet dver naturmarken och dess skotsel.

Vatten

Den framtagna dagvattenutredningen omfattar ett storre omrade inom Gronhégen
varfor detaljer f6r det specifika planomradet dr svara att uttyda. I planbeskrivningen
definieras planomradets forutsittningar och kommunen anger att anslutning av
dagvatten dr nédvindig. Lansstyrelsen utgar darfor fran att planomradet omfattas av
kommunalt huvudmannaskap med ansvar for dagvatten.

Kommunens kommentar:
En ny dagvattenutredning som fokuserar endast pa gillande planomrade tas fram. Planomridet
omfattas av kommunalt huvndmannaskap med ansvar for dagvatten.

Utifran kommunens stéllningstagande om behovet av anslutning till dagvattennitet
kravs ett dagvattennit genom detaljplaneomradet (frin Ottenbyvigen-vigdiken-genom
naturmark och ut i vister mot havet). Utifran kommunens stillningstagande om att
infiltration inte dr mojlig behover dagvattnet ledas av ytligt. Det innebir att hela
planomradet maste hojdsittas pa ritt sitt for att inte vatten ska ansamlas i
ligvattenpunkter. Enligt dagvattenutredningens kartor framgir att det finns
ligvattenpunkter i planomradets sddra del dir bostider samt forskola planeras. Korrekt
hojdsittning och lutning mot en f6rdréjningsyta dr dirfor avgorande for saval
planomradets limplighet samt en god dagvattenhantering inom féreslaget planomrade.
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Kommunens kommentar:

Lagpunfkterna som asyftas dr till storsta delen placerade pa naturmark. Generellt sett lutar marfken
inom planomrdadet dat véster och soder vilket innebdr att risken for ansamling av vatten dr lag.
Kommunen tar dock fram en dagvattenntredning innan granskning for att béttre kunna hantera
dagvattenfragor och hijdséttning inom planomrddet

Linsstyrelsen noterar dven att kommunen for framtiden foreslar att en skyddsvall ska
byggas utefter Gronhogens strandlinje. Detta maste beaktas vid dagvattenhanteringen
inom samtliga planomraden i nairomradet sa att inte vattnet i framtiden kapslas in och
inte kan rinna ut pa ritt sitt.

Kommunens kommentar:
Huruvida en skyddsvall ska byggas dr dnnn under utredning, likasa skyddsvallens eventuella dragning.
Fragan kommer dock tas hinsyn till i den tillkommande dagvattenutredningen.

Trafikfragor

Enligt PBL ar det en kommunal angeldgenhet att planera anvindningen av mark och
vatten. Det dr ocksa kommunen som ansvarar for att bedéma ett omrades limplighet
for ett visst andamal. I detta ligger bland annat att bedéma risken for olyckor och
planera sa att markanvindningen blir lamplig utifran detta. Beaktat planomradets nirhet
till vig 136 behéver kommunen hantera transportrelaterade risker och farligt gods.

Lings vig 136 giller bygegnadsfritt avstind om 30 meter 1 enlighet med viglagen
(1971:948). For att kunna bedoma om undantag fran bestimmelsen ér limplig beh6ver
kommunen redovisa risker med paverkan pa trafiksikerheten och eventuella atgirder
som sikerstaller att trafiksikerheten lings planomradet uppratthalls.

Linsstyrelsen hinvisar 1 6vrigt till Trafikverket.

Kommunens kommentar:

Trafikverket gor gillande att det for aktuell detaljplan gar att gira undantag och minska det
byggnadsfria avstandet till 15 meter. Detta da trafikmdngden dr lag samt méngden farligt gods ringa.
Planbeskrivningen kompletteras med mer utforlig beskrivning om trafiksakerbeten inom planomridet
och varfor det byggnadsfria avstandet om 30 meter kan undantas.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebiér betydande paverkan pa miljon. Utifran
de forutsittningar som foreligger delar Linsstyrelsen kommunenens bedomning att
planens genomfoérande inte kan antas innebira betydande paverkan pa miljén sa som
avses 1 6 kap. 11 § MB. Ett genomférande enligt forslaget kan dock innebira viss
miljopaverkan med avseende pa naturvirden och det nirliggande Natura 2000-omradet.
Detta maste studeras och konsekvenserna maste beskrivas i samband med planarbetet.

Kommunens kommentar:

Detaljplanen bedims inte paverka nérliggande Natura 2000-omride, vilket stricker ut sig pa andra
sidan véig 136. Den nya bebyggelsens hijd regleras genom planbestimmelser och avstandet mellan
bebyggelsen och Natura 2000-omradet styrs dels genom avgrinsande vdg, dels genom foreslagen
prickmark i plankartan. Det innebdr att ett skyddsavstand mellan ny bebyggelse och naturvérden i
Natura 2000-omradet uppnds.
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Inkom 2022-11-21
Lantmaitetiet

I plankartan finns en bestimmelse om utfartsforbud 1 planomradesgrins.
Utfartstorbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas mot allmanna platser. Detta
innebdr att det inte ar mojligt att ldgga denna typ av bestimmelse i en
planomradesgrins av foljande skil: I en planomradesgrins gar det inte att
sakerstilla att det ar allman plats eller dven 1 fortsattningen kommer att vara allmin
plats i den angrinsande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt ndgot
som ska gilla f6r omradet utanfér det 1 planforslaget aktuella planomradet vilket
inte 4r tillatet.

Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem l6sts genom att kommunen
har utékat planomradet med en remsa bestiende av nagra meter allmén plats utanfor
utfartsférbudet.

Kommunens kommentar:

Utfartsforbud i planomradesgrins tas bort och ersdtts av bestammelse “utfart far endast anordnas mot
lokalgata”. Fastigheter som ligger i ndra anslutning till in- och utfarter mot vig 136 kommer att fa
utfartsforbud i fastighetsgrins mot lokalgata for att minimera risker for trafikfarliga situationer.

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget anges om
innehallet.

Om avsikten ir att genomf6ra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal
ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomf&rs med stéd
av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL
goras redan i samradsskedet.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av exploateringsavtalets innehall.

GENOMFORANDETID

I planbeskrivningen anges att genomférandetiden dr 10 ar medan den enligt
planbestimmelserna dr 60 manader (5 ar).

Kommunens kommentar:
Plankartan justeras sa att 10 ar (120 manader) dr géillande.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

I plankartan anvinds ”B1”, ”B2” och ”B3” men i planbestimmelserna anges bara
”Bl”.

Kommunens kommentar:
Plankartan justeras for att dven ange B2 och B3
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BERORDA FASTIGHETER

Utifran den fastighetsgrins mellan Ventlinge 7:62 och Ventlinge 4:2 som redovisas
1 grundkartan tolkar Lantmiteriet det som att dven del av Ventlinge 4:2 planliggs
vilket inte synes framga av planhandlingarna i 6vrigt. Plangenomférandet och dess
konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat sitt dir respektive fastighetsdgare
kan férsta vad som detaljplanens genomférande innebir f6r den aktuella
fastigheten.

Kommunens kommentar:
Ventlinge 4:2 planldggs for att mijliggira tillfart till planomradet. Syftet dr ocksa att hija standarden
pa befintlig vég. Planen kompletteras med beskrivning av dtgdrden och konsekvenserna av den.

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I planbestimmelserna anges “sekundir egenskapsgrians” som en granslinje. Det
anges dock inte vilken eller vilka planbestimmelser som avgrinsas av de
sekundira egenskapsgrinserna. Detta gor att planen inte ar tillrdckligt tydlig i sin
reglering. Boverket anger foljande 1 PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: "1 arken egenskapsgrins eller den sekunddira egenskapsgrinsen dar

pd forband knuten till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan

anvéndas for den egenskapsbestimmelse det behovs for i den enskilda

detaljplanen. Om den sekunddra egenskapsgransen anvinds dr det viktigt att det

tydligt framgar vilken bestammelse den avgransar. Detta kan framga av listan med
planbestammelser.”

Ett exempel dir detta 19sts pa ett fungerande sitt 4r i en plankarta fran Dorotea
kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 diar kommunen skrivit texten
” (begrinsas av sekundir egenskapsgrins)” efter bestaimmelseformuleringen
(texten) 1 den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira
egenskapsgrinser.

Kommmmnens kommentar:
Plankartan kompletteras med fortydligande kring att planbestimmelsen begrinsas av den sekunddra
egenskapsgransen.

Delar av planen som bor forbattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR
PLANLAGGNINGEN

Planférslaget beror befintliga fastighetsgrinser, ar grinsernas ligen utredda?
Lantmateriet vill piminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgrinsen visar sig ha ett annat lige. Lids girna mer om férbattring av
kvaliteten pa fastighetsgrinser i grundkartan i Lantmaiteriets informationsblad via
denna link. Nir gransens lage dr klarlagd kan direfter eventuellt anpassning av
planen till fastighetsgransens ritta lige géras. Glom inte att rapportera in
eventuella forbittringar av grainspunkters ligesosikerhet till Lantmateriet.

Kommunens kommentar:
Befintliga fastighetsgranser som berirs utreds innan granskning.
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REDOVISNING AV HUR BEFINTLIG PLAN PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa s. 19 en redovisning av vilken befintlig plan som finns
inom planomradet. For att underlitta forstaelsen f6r de som inte ér insatta 1 hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det aven framga vad som sker med
gillande detaljplaner som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dir
endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas
genom en text i stil med O foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft

upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomridet, men fortsétter att gélla som

tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Kommunens kommentar:
Text som fortydligar vad som héinder med den befintliga planen liggs till i planbeskrivningen.

TOMTSTORLEK

I planbestimmelserna, avseende anvindning av kvartersmark B1, anges ordet
“tomtstorlek”. Begreppet tomt (definition 1 kap. 4 § PBL) har inte nagon betydelse
1 dganderattsligt hinseende.

Kommunens kommentar:
Bestammelsen dndras till “minsta fastighetsstorlek”.

Inkom 2022-11-30
Trafikverket

Byggnadsfritt avstand fran vigomradesgrinsen dr 30 meter och inom detta omrade ska
inga byggnader eller andra fasta féremal som kan inverka menligt pa trafiksikerheten
placeras. I vissa fall kan Trafikverket medge visst avsteg fran det byggnadsfria avstandet.
I aktuell detaljplan gor Trafikverket bedomningen att ny bebyggelse kan tillatas 15 meter
fran vigomradet. Plankartan ska kompletteras med prickmark motsvarande minst 15
meter fran vigomradet.

Kommunens kommentar:
Plankartan kompletteras med prickmark motsvarande minst 15 meter fran vigomridet.

Inga fasta féremal far placeras inom vigens sikerhetszon vilken dr 5 meter fran vigkant.
Inom planbestimmelsen prickmark tillats saval parkering som plank, staket och mur.
Trafikverket accepterar ingen parkering eller oeftergivliga féremal inom sakerhetszonen.
Detta ska sikerstallas 1 plankartan.

Kommunens kommentar:
Plankartan kompletteras med bestimmelse om att ingen parkering eller oeftergivliga foremal far
uppforas eller anliiggas inom sikerbetszonen.

For att Trafikverket ska kunna ta stillning till hur vara anlaggningar paverkas av
planférslaget maste kommunen genomfoéra en trafikutredning dir berdknad trafikalstring
och flédesférdelning redovisas. Utredningen ska dven visa pa huruvida planomradet
behover de tre anslutningar som redovisas pa plankartan. Av redovisningen ska framga
hur planférslaget paverkar det omgivande viagnitet och vilka atgirder som kan krivas.
For atgirder som ror statliga anldggningar ska krav och rad enligt VGU f6ljas.
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Kommunens kommentar:

Kommunen har latit ta fram en trafikutredning som visar att en exploatering enligt planforslaget inte
bedims medfora nagot behov av kapacitetshijande dtgirder i gatundatet eller korsningspuntkter.
Anslutningarna till vag 136 kommer utformas enligt de krav som Trafikverket limnat under rubriken
sikt/ vegetation vilka ocksa refommenderas i den framtagna trafikutredningen.

Trafikutredningen bedomer att det dr tillrickligt med endast en ansiutning till vig 136. Kommmunen
bedimer dock att ett borttagande av den sodra ansiutningen skulle skapa fler trafikrorelser inom
omradet och gira det mer osikert, forsvdra for avldmning och upphimining av barn om en forskola
eventuellt anliggs inom den sidra delen av omrddet samt att det skulle krivas att en vandplats anlades i
slutet av den sodra vigen vilket skulle vara utrymmeskravande och forsvara tex sophdamining. Infor
granskning ska dven de fastigheter som ligger strax sider om planomradet fa sina utfarter mot den sodra
gatan. Ulfarter som anvénds idag men som inte sakerstillts i samrddsforslaget. Detta medfor ocksa att
kommunen ser att den sidra infarten fortsatt far vara kvar. Det rekommenderade avstandet pa 50
meter till andra befintliga korsningar Rlaras ocksa vid bada utfartspunkterna.

Atgirder pa det statliga vignitet och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatéren. Om sidana atgirder blir nédvindiga ska,
innan detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och genomférandeavtal tecknas
mellan kommunen och Trafikverket.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten slipps ut i viagdike till vig 136.
Trafikverkets vigdiken ska endast hantera vatten fran vigen.

Kommunens kommentar:
Kommunen tar fram en ny dagvattenutredning innan granskning dér fragan om utslapp av dagvatten
til] vagdike tas med sa att det kan undvikas.

Enligt planhandlingarna ska befintliga anslutningar till vig 136 dndras. Detta dr
tillstandspliktigt och kriver anslutningstillstind enligt viglagen 39. Aven stingningen av
anslutningen som idag finns i mitten av planomradet ar tillstindspliktig.

Kommunens kommentar:
Tillstand soks av kommunen for anslutning och stingning av gator som ansluter till vag 136.

Plankartan visar pa tre anslutningar till planomradet. Den norra anslutningen bedéms
inte vara trafiksidker och ska dndras for att uppfylla krav i VGU. Likasa anses den sodra
anslutningen inte heller trafiksakert placerad och bor dven den dndras. I den
trafikutredning kommun tar fram ska ockséa utredas huruvida denna sodra anslutning
kan stingas. Trafikverket anser att det rimligtvis ricker med tva anslutningar till
omradet.

Kommmnens kommentar:
Anslutningarna till vag 136 kommer utformas enligt de krav som Trafikverket linnat under rubriken
sifet/ vegetation vilka ocksa refommenderas i den framtagna trafifutredningen.

Trafikutredningen bedomer att det dr tillrickligt med endast en ansiutning till vig 136. Kommunen
bedimer dock att ett borttagande av den sodra ansiutningen skulle skapa fler trafikrorelser inom
omradet och gira det mer osifkert, forsvara for avldmning och upphamining av barn om en forskola
eventuellt anldggs inom den sidra delen av omrddet samt att det skulle krivas att en vandplats anlades i
slutet av den sidra vigen vilket skulle vara utrymmeskravande och forsvdra tex sophdamining. Infor
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granskning ska dven de fastigheter som ligger strax sider om planomradet fa sina utfarter mot den sodra
gatan. Utfarter som anvénds idag men som inte sakerstillts i samradsforslaget. Detta medfor ocksa att
kommunen ser att den sidra infarten fortsatt far vara kvar. Det rekommenderade avstandet pa 50
meter till andra befintliga korsningar klaras ocksa vid bada utfartspunkterna.

I det fall kommunen viljer att behélla den s6dra anslutningen kréivs stora atgarder for att
Oka trafiksakerheten.

Kommunens kommentar:

Den trafikutredning som kommunen litit ta fram beskriver att anslutning mot vig 136 kan utformas
som enklare trevéigskdl, korsningstyp A, och god trafiksdfkerhet kan uppnds genom att sikerstilla god
sikt och lag hastighet inom omridet. Anslutningarna till vig 136 kommer ocksa utformas enligt de
krav som Trafifverket limnat under rubriken sikt/ vegetation vilka ocksd rekommenderas i den
[framtagna trafikutredningen.

Trafikverket tolkar remsan med naturmark 1 séder som att befintliga fastigheter soder
om planomradet inte kommer kunna anvinda den sédra anslutningen i framtiden.

Kommunens kommentar:

Remsan med naturmark justeras infor granskning och ersdtts belt eller delvis med mark for gata eller
kvartersmark for att sakerstilla att befintliga fastigheter kan anvinda utfarter mot gatan i
Planomridets sidra del samt sidra utfarten mot vig 136.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststillda riktlinjer for trafikbuller inte 6verskrids. Nodvandiga atgarder
bekostas av kommunen/exploatoren.

Kommunens kommentar:

Den trafik- och bullerntredning som kommunen litit ta fram visar att bullernivaerna for uteplatser som
Placeras dt dster, ut mot vig 136, inte Rlarar riktvirdena for buller. Uteplatser véster om tinkta
byggnader ger dock acceptabla bullernivaer. Placering av uteplatser regleras infor granskning. 1 dvrigt
ligger bullernivaerna inom géllande riktvdrden.

Sikt/Vegetation

Trid och andra siktskymmande féremal ska placeras sa att kravet pa fri sikt uppfylls 1
anslutningarna till allman vig. I anslutning till vig 136 ska det, frain en punkt 5 meter in
fran vigkant, sikerstillas en fri sikt pa 140 meter 1 bada riktningar. Inom denna triangel
far det inte forekomma vixtlighet eller andra féremal som Gverskrider en héjd pa 0,6
meter, Krav pa fri sikt enligt VGU ska framga i plankartan.

Kommmnens kommentar:
Anslutningarna till vag 136 kommer utformas enligt de krav som Trafikverket redovisar ovan vilka

ocksd refommenderas i den framtagna trafikutredningen. Krav pa fri sikt enligt V' GU sdkerstalls i
Pplankartan.
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Inkomna yttranden fran politiska namnder

Kommunstyrelsen
Inkom 2022-11-30

Omradet som m6jligedr forskola bor dven tillata nybyggnad av flerbostadshus for att
mota efterfragan pa bostider i Gronhogen.

Kommunens kommentar:

Flerbostadshus i flera vaningar bedims inte passa platsen dd det mestadels dr lag bebyggelse i
angréinsande omride vilket dr en skala som planen dnskar forhalla sig till. Omridet som mijliggor
forskola bedoms ocksa kunna rymma enfamilishus da detta bittre foljer bebyggelsestruktur ombkring och
inom planomridet.

Naturmarken i séder bor dndras till kvartersmark. Detta da remsan blir mycket svarskott
och det vore bittre om befintliga tomter kan ut6kas och grinsa direkt mot vigomradet.

Kommunens kommentar:

Remsan med naturmark justeras infor granskning och ersétts helt eller delvis med mark for gata eller
kvartersmark for att sakerstalla att befintliga fastigheter kan anvinda utfarter mot gatan i
Planomridets sidra del samt sidra utfarten mot vig 136.

Kommunstyrelsen ser 6ver lag positivt pa detaljplanen och nytillskottet av bostider i
Gronhogen.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Utbildningsnimnden
Inkom 2022-12-01

Utbildningsnimnden har inga synpunkter gillande detaljplanen och avstar frin att yttra
sig.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Socialnhimnden
Inkom

Forvaltningen ser girna att hansyn tas till manga malgruppers olika behov och att det ar
fler typer av boenden som byggs nir moijligheten finns.

Kommunens kommentar:
Planen mijliggora byggnation av villa, parhus, radbus samt forskola vilket bedoms ge mdijlighet for flera
malgrupper att bosdtta sig i omridet.
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Inkomna yttranden fran sakigare

Ventlinge 2:14
Inkom 2022-11-27

Med anledning av forslag till ny detaljplan f6r del av Ventlinge 7:62, Nybovigen vill jag
inkomma med nedan synpunkter och forslag. Den detaljplan som avses dr omradet
mellan Syrénvigen och i sdder Nybovigen. Den fastighet jag dger har beteckningen
2:14.

Jag har dgt fastigheten i1 28 dr och har tillbringat all ledig tid 1 fastigheten och framférallt
haft férmanen att fa njuta av den fantastiska natur som finns 1 anslutning till fastigheten.
Dessa virden har kommunen dven belyst i en sérskild rapport och jag kan bara
instimma i att detta 4r en unik lokal pa sédra Oland. Den levande syrenmiljon som finns
dir limnar ingen oberérd. Det jag diarfor finner sa anmarkningsvirt ar att kommunen
gOr sitt val att exploatera detta omride da det finns andra omraden 1 samhillet som ar av
ringa naturvirde, omraden nira vatten och som dr gamla industritomter. Hir kunde jag
forsta om en kommun hade valt att fors6ka etablera en havsnara milj6 av attraktiva
tomter.

Kommunens underlag avseende trafiktillstrémning pa Ottenbyvigen ér inte som
beskrivs 71ag”, speciellt inte under sommaren. Da dr trafiken sa intensiv att jag har svart
att tro att nigon kan tycka det ar attraktivt att bo sa nara den vigen. Hir finns sjalvfallet
en stor risk for olyckor vilket jag inte tycker har belyst tillrickligt mycket. En olycka och
ett barn skulle indra den bilden. Jag kan forsta att det finns fastigheter pa Oland som
ligger dir de ligger pga. historiska skil. Men att bygga sadana fastigheter idag med den
kunskap vi har férefaller markligt. En ndrmare analys av trafikliaget 1 anslutning till
tomterna saknas. Om det 4nda ar sa att kommunen gar vidare med sina planer pa ovan
angiven lokal vill jag avisera att jag kommer att Gverklaga detta forslag sa laingt det gar
om det inte gors nagra justeringar. Mitt primira forslag till omarbetning ar att
villatomten som ligger direkt norr om var fastighet 2:14 helt enkelt disponeras som
naturomrade. Detta skulle till stor del ge méjligheter till bevarande av den tidigare
karaktiren av omradet. En sadan 16sning skulle visa att kommunen tar hinsyn till
naturvirden men ocksa i praktiken till de som nu bor i omradet.

Det jag dven absolut vill framhalla dr att jag sedan manga ar haft tillgang den grisyta som
ligger utanfér (norr och Gster) om min tomt och som gransar till den planerade vagen i
grinsomradet mot det nya tomtomradet. Hir finns dven ett Oxeltrid som jag vardat och
som bor bevaras. Bakgrunden ér ocksa att jag under alla mina ar haft tillgang till denna
yta for parkering av min bil. Den f6rre dgaren till fastigheten 2.4 gav sitt samtycke till
detta. Den dgaren hade maskiner och fordon pa ytan och dven en stor branslecistern.
Detta har inte redovisats i kommunens underlag. Dir finns dven en asfalt-platta pa ytan
som jag har anvint for min parkering. Jag har siledes skott detta omrade under alla ar
och har inte nagon annan parkeringsplats. Omradet maste bevaras intakt. Om
kommunens planer fortskrider 6nskar jag ett s.k. servitut pa detta omrade. En sidan
l6sning vore som jag ser det dven attraktiv f6r kommunen, som annars maste skéta och
ev. sanera detta omrade pa ett sitt som man inte gjort tidigare.

Kommunens kommentar:
Omrrddet dr ntpekat i kommunens oversikisplan och mijligheten att bygga bostider, i stort sett i samma
ldge som nu foreslds, finns redan da omrddet sedan 1968 omfattas av en detaljplan som bland annat
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anger bostadsandamal. Den detaljplan som nu dr under framtagande avser att hitta en balans mellan
Yta for bostadsandamal och naturmark genom att beballa gronstrak inom omridet.

Grinhigens hamnomride dr ocksd ntpekat i kommunens oversikisplan for detaljplaneliggning dér
bland annat bostider dr foreslaget.

Kommunen har infor ndsta steg i processen, granskning, latit ta fram en Trafik- och bullerutredning.
Trafik- och bullerntredningen visar att bullernivderna for uteplatser som placeras at oster, ut mot vig
136, inte klarar riktvirdena for buller. Uteplatser véister om tinkta byggnader ger dock acceptabla
bullernivder. Placering av uteplatser regleras infor granskning. I dvrigt ligger bullernivaerna inom
allande riktvdrden.

Den yta som beskrivs i yttrandet och som anvénds for parkering utgirs av allman platsmark vilket dr
ett omrdde som dr avsett for ett gemensamt behov. En allmdn plats far inte mer dn tillfalligtvis upplitas
[for en enskild verksambet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas av for allmdanbeten. Infor
granskningsskedet utreds om det finns majlighet for servitut for omridet som omnémns.

Ventlinge 7:30
Inkom 2022-12-02

Bra med ny detaljplan och méjlighet till framtida exploatering. Anser dven det vara
utmarkt med mojlighet till forskola f6r att kunna attrahera barnfamiljer.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Bredband bor vara ett krav for framtida exploatorer.

Kommmunens kommentar:

Ar tecknandet av exploateringsavtal (avtal om planens genomfirande) aktnellt mellan exploatir och
kommun finns bredbandsutbyggnad alltid med som en punkt. Tecknas inget exploateringsavtal och
kommunen bygger ut infrastrukturen kommer omradet forberedas for bredband.

Solpaneler bor vara ett krav for framtida exploatorer.

Kommunens kommentar:
Kommunen dr positiv till utbyggnad av solpaneler men kommer inte att reglera det i planen.

Den foreslagna vigen mellan planomradet och Nybovigen maste beskrivas tydligare
samt vilka konsekvenser den far f6r Nybo-omridet. T.ex. borde eventuell paverkan pa
kulturmiljon utredas och tydligare beskrivas. Likasa borde 6kad trafikmangd lings
Nybovigen analyseras och beskrivas.

Kommunens kommentar:

De siktlinjer, kéinda fornlimningar och dldre byggnader som finns i niromrddet och som bedims som
vdrdefulla i kulturmiljoutredningen ligger utanfor om planomradet. I dvrigt forhaller sig detaljplanen till
"Nybo-omridets” gatustruktur samt till befintliga hus i skala och volym.

Den trafik- och bullerntredning som kommunen litit ta fram bedomer att gang- och cykeltrafik kan ske
7 blandtrafik da trafikmidngderna blir mattliga. Utredningen bedimer ocksa att en exploatering enligt

Planfirslaget inte medfor ndgot behov av kapacitetshijande dtgirder i gatundtet eller i korsningspunkter.
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Eftersom planen har paverkan dven pa Nybo-omradet bor dven samradet utokas for att
inkludera samtliga fastighetsagare pa Nybovigen.

Kommmunens kommentar:

Kommunen bedomer att det dr de fastigheter som angransar planomridet som dr att bedoma som
sakdgare. Planens paverkan pa "Nybo-omridet” bedims inte vara sadan att sakdgarkretsen bor
utikas.

Vigen fran planomradet till Nybovagen bor ersittas med en gang- och cykelvig.
Riddningstjinsten borde ha tillricklig atkomst fran de tva anslutningarna till vig 136. En
GC-vig har ocksa mindre paverkan pa kulturmiljén i Nybo-omradet. Om inget annat
bor kommunen beskriva den foreslagna vigens paverkan pa kulturmiljon samt beskriva
de samhillsekonomiska vinsterna i att ha ytterligare en koppling for biltrafik till
planomradet.

Da en GC-vig dven ar billigare borde kommunen spara pengar som istillet kan ligeas pa
konstnarlig utsmyckning av vigen.

Kommmunens kommentar:

Kommunen bedomer att véigen bor forbli tillginglig for biltrafik. Detta for att trafik fran planomrddet
ned till centrala Gronbigen inte ska ledas via vag 136, vilket bedoms vara en mindre trafiksiker
losning. Den trafife- och bullerutredning som kommmunen litit ta fram bedomer att gang- och cykeltrafik
kan ske i blandtrafik da trafikmdngderna blir mattliga.

De siktlinjer, kénda fornlimningar och dldre bygenader som finns i néromradet och som bedoms som
vdrdefulla i kulturmiljoutredningen ligger utanfor om planomradet. I dvrigt forhaller sig detaljplanen till
"Nybo-omridets” gatustruktur samt till befintliga hus i skala och volym.

Ventlinge 2:10
Inkom 2022-11-28

Den planerade gatan fran Nybovigen som kommer att ga utmed var tomtgrins bor
andras till en cykel- och gangvig istillet f6r gata med biltrafik. Detta dr mer limpligt sa
att ev. forskolebarn och andra boende 1 det nya omradet kan ta sig till och fran
planomradet till fotbollsplan och lekplats pa ett sakrare sitt.

Kommunens kommentar:

Kommunen bedomer att végen bor forbli tillgiinglig for biltrafik. Detta for att trafik fran planomradet
ned till centrala Gronbigen inte ska ledas via vag 136, vilket bedoms vara en mindre trafiksiker
losning. Den trafike- och bullerutredning som kommmunen litit ta fram bedomer att gang- och cykeltrafik
kan ske i blandtrafik da trafikmdngderna blir mattliga.

Ventlinge 7:51
Inkom 2022-11-28

Tillaten nockhdjd bor dndras till maximalt 6,8 meter samt takvinkeln till maximalt 38
grader. Detta for att littare mojliggora byggandet av kataloghus.

Kommunens kommentar:
Eventuell dndring av higsta tillatna nockhijd studeras infor granskningsskedet.
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Detaljplanen borde méjliggéra byggandet av serviceligenheter och idldreboende for att
tillgodose den éldre befolkningens boendesituation.

Kommunens kommentar:
Mijlighet till servicelagenbeter och dldreboende finns inom gillande planbestammelser.

Inkom 2022-11-25
Planen ir vil genomtinkt och bra att det planeras i Gronhogen.

Flexibiliteten med méjlighet till parhus, villor, radhus mm som planen ger ar
vilkommen.

Planen bygger vidare pa lugnet och ”’bykédnslan” som finns i Grénhégen idag.
Ombhindertagandet av dagvatten ar 6nskvart.

Kommunens kommentar:
Noteras.

En dagvattenutredning har tidigare tagits fram for hela Gronhigenomridet dar aktuellt planomride
ingick. Infor granskning tas dock en mer detaljerad dagvattenutredning fram som enbart fokuserar pa

Planomridet norr om Nybovéigen.

Ventlinge 4:8
Inkom 2022-11-22

Ser mycket lovande ut. Bra med olika moijligheter.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Ventlinge 7:77
Inkom 2022-11-22

Ett bra forslag.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Ventlinge 2:13
Inkom 2022-11-22

Det ir viktigt att jag kan nd min fastighet via tillfartsvagen norr om vir fastighet. Detta
da vi inte har garage eller ang6ring mot Nybovagen.

Kommunens kommentar:

Remsan med naturmark justeras infor granskning och ersdtts belt eller delvis med mark for gata eller
kvartersmark for att sakerstalla att befintliga fastigheter kan anvinda utfarter mot gatan i
Planomridets sidra del samt sidra utfarten mot vig 136.
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Inkomna yttranden fran 6vriga remissinstanser

E.ON
Inkom 2022-11-25

Inom omradet har E.ON idag inga anliggningar, men i niromradet finns anliggningar
som i framtiden dr planerade att bytas ut, se bifogad karta.

Kablarnas ligen maste sakerstillas innan markarbete paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte
utan ledningsigarensmedgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare
avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att reparation och
underhall forsvaras.

E.ON forutsitter att man tar hinsyn till ovan synpunkter samt att vira befintliga
anlageningar kan vara kvar 1 sitt nuvarande ldge och att exploateringen inte orsakar att
E.ON:s anldggningar inte uppfyller gillande starkstromsfoéreskrifter.

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kommnnens kommentar:
Kommunen fortydligar planbandlingarna med ovan text om paverkan pa eventuell ledning samt
kostnadsansvar vid eventuell ledningsflytt eller paverkan pa anléggningar.

Skanova
Inkom 2022-10-31

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlidggningar och rittigheter
ber6rs inte och paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommunens kommentar: Noteras

Kalmar linsmuseum

Inkom 2022-11-25

Det finns inga kinda fornlimningar i omradet. Enligt den kulturmiljéutredning som
gjorts finns det dock flertalet fornlimningar 1 nira anslutning till planomradet. Med
tanke pa den omgivande fornlimningsbilden bor siledes en exploatering féregas av en
arkeologisk utredning i syfte att bedéma om det finns fornlimningar dven inom
planomradet.

Kommunens kommentar:
Kulturmiljoutredning bestills innan granskning for att utreda om eventuella fornlamningar finns inom
planomridet.
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Likasa dr det viktigt att behalla en “luftighet” 1 omradet samt att markingrepp ska ske
med stor hinsyn mot befintlig vegetation.

Kommunens kommentar:
Kommunen bar i planforslaget skapat genomgaende ytor for naturmark for att pa sa satt virna
naturvdrden samt balansera dagens dppenhet mot en ny exploatering.

Den lilla skalan dr utmirkande lings Ottenbyvigen samt 1 6vriga Gronhégen och bor
bevaras. Detaljplanens bestimmelser stimmer val 6verens med den befintliga skalan.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Utformningen styrs endast genom takvinkel och anvisning om sadeltak. Det 6lindska
landskapet ir kinsligt f6r hur nya tilligg utformas. Exempelvis bor alltfor kontrastrika
kul6rer (t.ex. vita fasader och svarta tak) undvikas, och tillkommande material och
kulorer bor ta intryck” av den 6lindska kulturmiljon.

Kommnnens kommentar:
Kommunen studerar infor granskning hur plankartan kan kompletteras med bestanmelser om
utformning for att ta hansyn till den dldndska kulturmiljon.

Riddningstjinsten
Inkom 2022-10-31

Kommunen ansvarar f6r att mojlighet till att nyttja brandvatten skapas.
Riddningstjansterna i Kalmar lin har utifran gillande VA-norm tagit fram ett dokument
som kan utgora vagledning for utformning av brandpostsystem i samband med
anliggande av nya bebyggelseomriden/revidering av befintliga brandpostsystem

Kommunens kommentar:
Planomradet ligger i (Omride LAV 100). Det innebir att kommunen ska sikerstilla
vattenforsotyning och avlepp i samband med exploatering.
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